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TiNH BINH PHUGC Poc lap - Tu do- Hanh phic
THANH TRA SO
$6: 127/KL-T.Tr Binh Phudérc, ngay 09 thang 12 nam 2024
KET LUAN THANH TRA

V& viéc thanh tra chip hanh phap luit vé hoat dong dau twr dw an
Khu din cw Xuin Thanh ciia Cong ty TNHH Pia 6¢ Xuin Thanh.

Thuc hién Quyet dinh s6 99/QD-T.Tr ngay 17/ 10/2024 cia Chanh Thanh tra S¢
Ké hoach va Piu tu v& viéc thanh tra chip hanh phép luat vé hoat dong dau tu cac du
an c6 vén dau tu trong nudc trén dia ban tinh. Tur ngay 28/10/2024 dén ngay
08/11/2024, Poan thanh tra d3 tién hanh thanh tra tai dia diém thuc hién du 4n cta
doanh nghiép, nha diu tu.

Xét bao cdo két qua thanh tra vé viéc thanh tra chap hanh phap luat vé hoat
dong dau tu cac du an c¢6 vbn dau tu trong nudc trén dia ban tinh ngay 14/11/2024 cta
Trudong doan thanh tra, Chanh Thanh tra S& K& hoach va Pau tu két luan nhu sau:

1. Khai quat chung.

1.1. Thong tin vé nha dau tu.

Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép sé 3801236926, do Phong Ping k

kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Phudc cip lan dau ngay 30/ 10/2020'\-

ding ky thay ddi lan thir 5 ngay 25/11/2022; Dia chi tru s& chinh: TS 5, khu phé 3,
phudng Minh Thanh, Thi xa@ Chon Thanh, tinh Binh Phude; Nguoi dai dién theo phap
ludt: 6ng Ddng Thanh Trung; Chic danh: Chu tich Héi dong thanh vién kiém Giam
doc.

1.2. Théng tin vé du 4n.

Dy 4n dugc UBND tinh Binh Phuéc quyét dinh chu truong dau tu tai Quyét
dinh s6 3233/QD-UBND ngay 22/12/2020; Van ban s6 4808/UBND-TH ngay
28/12/2020 cia UBND tinh vé viéc diéu chinh dién tich thuc hién du an dau tu véi
cac ndi dung sau:

- Muc tiéu du an: Dau tu xay dyng khu dan cu.

- Quy mé dau tu: Khu dan cu trén dién tich khoang 5,1 ha. Quy mé xay dung
cu thé timg hang muc thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc cdp c6 thim quyén phé
duyét.

- Pia diém thuc hién du an: 4p 4 va ép 5, xa Nha Bich, thi x4 Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc.

- Dién tich, nguén géc d4t: Dién tic}} kho,émg 5,1 ha (da trir phén dién tich thudc
khu tham do khai thac khodng san); Nguon goc dat: Thudc quyén st dung cia 6ng
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Ding Thanh Trung va ba Phung Thi Van, duoc S Tai nguyén va Mbi trudng cip
Gidy CNQSDP sé CS01682 ngay 23/4/2018; cta ba Nguyén Thi Diém Trang, dugc
S& Tai nguyén va Moi trudong cép Gidy CNQSDD s6 CS04180 ngay 09/8/2019 (chinh
ly trang 4 ngay 01/12/2020), s6 CS04128 ngay 07/82019 (chinh ly trang 3 ngay
02/12/2020). Coéng ty TNHH Dia 0 6c Xuan Thanh théa thusn nhan chuyén nhuong lai
quyén sir dung dét, chuyén muc dich sir dung dét @& thuc hién dy 4n.

- Téng vbn dau tu cha du 4n 1a 50 ty dong. Trong d6: Vén gop thuc hién dy 4n
cua cong ty 30 ty dong, Vén vay ciia cong ty 20 ty dong.

- Tlen d6 thuc hién du an dau tu: Tur thang 09/2020 dén  thang 6/2021 thyc hién
thu tuc quyet dinh chi truong dau tu, 14p quy hoach chi tiét cho du an; Tur thang
7/2021 dén thang 3/2022 thyc hién thi tuc dat dai, moi trudng, xéy dung va céc thu
tuc phap ly con lai cho du an; Tir thang 4/2022 dén thang 10/2022 tién hanh xay dung
ha tang k§ thuat khu dén cu theo quy hoach duoc duyét; Tir thang 11/2022 dua dyu an
vao kinh doanh.

2. Két qua kiém tra.

2.1. Vé ky quy va ngudn vén thuc hién du an.

a) Véky qu§1 dam bao thuc hién: Doanh nghiép chua ky quy.

b) Vé nguén vén dau tu du an: Theo G1ay chimg nhén dang ky doanh nghiép,
vbn diéu 18 ctia doanh nghiép 13 30 ty ddng; Téng vén dé thuc hién du an 1a 50 ty
dong Vén vay cua cOng ty 20 ty dong

2.2. Vé tinh hinh trién khai thuc hién du an dau tu.

a) V& thu tuc phép ly:

- Du 4n da dugc phé duyét nhiém vu va du toan chi phi Quy hoach xay dung
chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu Xuédn Thanh tai Quyét dinh s6 727/QD-UBND ngay
08/4/2021 cua UBND huyén Chon Thanh.

- V& gidy phép xdy dung ha ting khu dan cu: Chua dugc cdp gidy phép xay
dung.

- V& dit dai: Cong ty TNHH Pia 6¢c Xuén Thanh di nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dit cia: (1) Ong Ping Thanh Trung va ba Phing Thi Van, dugc S&
Tai nguyén va Mbi trudng cip Gidy CNQSDbD s6 CS01682 ngay 23/4/2018 (chinh ly
trang 3 ngay 13/01/2023); (2) Ba Nguyen Thi Diém Trang duoc S& Tai nguyén va
MBoi truomg cap Gidy CNQSDD s6 CS05630 ngay 13/3/2020 (chinh ly trang 4 ngay
13/01/2023); (3) Ba Nguyén Thi Diém Trang dugc S& Tai nguyén va Mdi truong cip
Gidy CNQSDD s6 CS04180 ngay 09/8/2019 (chinh 1y trang 4 ngay 13/01/2023); (4)
Ba Nguyén Thi Diém Trang dugc S& Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy CNQSDbD
s6 CS04128 ngay 07/8/2019 (chinh ly trang 4 ngay 13/01/2023); Chua duoc cip cb
thdm quyén chép thuan cho chuyén muc dich st dung dt do chua duge phé duyét db
an quy hoach 1/500.
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- V& mbi truong: Chua thuc hién do chua dugc phé duyét dd 4n quy hoach
1/500.

b) V& xay dung: Qua kiém tra thuc dia, hién trang du 4n 14 dét tréng.

c) Vé tién d6 cia du an: Chua tién hanh xay dung; chua di vao hoat dong kinh
doanh.

2.3. Viéc thuc hién ché d6 bao cio theo quy dinh: Doanh nghiép chua thuc hién
bao cao theo quy dinh.

3. Két luan.

3.1. Nhimg ton tai.

_ - Du an chua thyc hién ky quy theo quy dinh tai van ban chép thuén chud truong
dau tu.

- Du 4n c6 thu tuc phap Iy chua hoan thanh (cip gidy phép xdy dung, moi
treong va cac tha tuc khac).

- Dy an chua khéi cong xay dung, chdm thoi gian theo véan ban chép thuan chi
truong dau tu.

- Nha déu tu khéng thuc hién ché d6 bao cdo hoat dong déu tu dinh ky theo quy
dinh tai Pidu 72 Luat DAu tu nam 2020, Dleu 102 Nghi dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Mm% so diéu cua
Luét Dau tu; vi pham Piém a, Khoan 2, Diéu 15 Nghj dinh s6 122/20f, |
28/12/2021 cua Chinh phu.

3.2 Nguyen nhan cua nhﬁ’ng t6n tai.

cling nhu su thay ddi vé co che chinh sach phap luat lién quan dét dai nén Nha diu tu
phai xem xét, can nhic lai hiéu qua cia du 4n ... din dén viéc thuc hién du an cham
tién do.

b) Nha dau tu con do du vé hiéu qua dau tu mang lai cua du an nén chua thuc
su tich cuc phéi hqp vdi cac co quan, don vi ¢ lién quan trong viéc hoan thién cic
thu tuc vé dau tu', dét dai, xay dung ddi véi du an.

¢) Nha dau tu khong thuc hién ché do béo céo dinh ky hoat dong dau tu theo
quy-dinh gy kho khan cho co quan quan 1y khong nim bét duge tinh hinh trién khai
du 4n cua nha dau tu.

3.3. Tréach nhiém.

bé xay ra ¢ac han ché, thiéu sot néu trén, trach nhiém chinh thudc vé cac Nha
diu tu chira thudistr tich cuc trong viée trién khai thuc hién du 4n; chua kip thoi cép

nhét va thuc hién day du cac quy dinh cua Luét Pau tu va cac vin ban hudng dan thi
hanh; cac quy dinh cua phap luat vé bao cdo dinh ky hoat dong déu tu theo quy dinh.

! Ngay 24/8/2023 Cong ty dé nghi dugc diéu chinh cha truong déu tu. Ngay 4/10/2023 S& Ké hoach va Pau tu ban hanh
cong vin sb 2475/SKHDT- DKKD vé phuc dap hé so d& nghi diéu chinh du 4n ciia Cong ty TNHH Dija Oc Xuan Thanh.
Tuy nhién, dén nay du an vén chua diéu chinh



4. Kién nghi.

4.1. P6i v6i doanh nghiép, nha dau tu.

- Thyc hién nghiém tic cac quy dinh ctia phap ludt trong trién khai thuc hién du
an. Hién nay, dé du diéu kién tiép tuc trién khai lam cht déu tu thuc hién du an thi du
4n phai dam bao céc diéu kién theo Lut kinh doanh bét dong san, Luét dit dai, Luat
nha &, Luat dau tu.

~ - Chép hanh diy du viéc bao cao dinh ky hoat dong déu tu theo quy dinh cta
Luat Pau tr nam 2020, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu ctia Luét Dau tu.

4.2. D6i v6i Thanh tra Sé.

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan cong bd Két luan thanh tra theo quy
dinh.

- Ban hanh Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty TNHH Dia
6¢ Xuan Thanh.

- Theo d&i, d6n dbc sau Két luan thanh tra dam bao theo dung quy dinh cta
phap luét vé thanh tra va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

4.3. Péi v6i phong dang ky kinh doanh.

Chu tri t& chirc kiém tra, giam sat, theo dai viéc thuc hién cac quy dinh cta
phép luat dbi v6i dy 4n; ban hanh van ban yéu cau chii du tu du 4n béo céo dinh ky
quy, nam theo quy dinh.

Trén day l1a Két luan thanh tra ciia Chanh Thanh tra S& K& hoach va Pau tu vé
viéc thanh tra chip hanh phap luét vé hoat dong dau tu du 4n Khu dén cu Xuén Thanh
ciia Cong ty TNHH Dja 6¢ Xuan Thanh./.
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